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Ny boligmelding, boligs
Husbankens virkemi

17. oktober 2024 Linn Edvardsen og Geir-Ove



Dagens tema

* Ny boligmelding
 Kort om boligsosial lov
 Husbankens virkemidler
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Husbanken

Alle skal bo godt og trygt

Nytt samfunnsoppdrag

Husbanken skal forebygge at folk blir
vanskeligstilte pa boligmarkedet, bidra til at
flere kan skaffe seqg og beholde en egnet bolig
og stgtte kommunene i deres boligpolitiske
arbeid.




Boligmeldingen erstatter strategien «Alle trenger et trygt hjem»

Melding til Stortinget

Fire innsatsomrader Bistatisliiig

1. Flere skal fa muligheten til 3 eie egen L R o
bolig

2. Leiemarkedet skal veere trygt og
forutsigbart , - e . :

3. Viskal ta vare pa boligene vi har, og En bredere tilnaarming til

bygge de vi trenger

 kommunenes boligpolitiske

4. Forsterke innsatsen for de som ikke selv
klarer a skaffe seg og beholde en egnet
bolig

W arbeid og lokale
7! boligmarkeder

ﬁég Husbanken



1. Flere skal fa mulighet til a eie bolig

Forspk startlan for unge og fgrstegangsetablerer
2024/2025

Foresla endringer i startlansforskriften

Startlan bedre kjent, slik at eldre skal kunne kjgpe
eller tilpasse boligen

@ke bruken av virkemidler slik at personer med
utviklingshemming kan eie egen bolig

Legge til rette for boligkjopsmodeller: Leie-eie, deleie,
tilbakekjgp

ﬁ% Husbanken
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2. Leiemarkedet skal veere trygt og forutsigbart

Videreutvikle og forenkle bostgtten , -
FOU og bedre leiemarkedsstatistikk v | | |
Tilby alle kommunene KOBO

Foresla endring i forskrift for 1an til utleieboliger
Vurdere lan til utbedring av utleieboliger

@kt bruk av tilvisingsavtaler

Bidra til raskere bosetting av flyktninger gjennom
bla. a tai bruk bygg som ikke er regulert til
boligformal

ﬁ‘;ﬁ Husbanken

Foto: Husbanken



3. Ta vare pa boligene vi har, og bygge det vi trenger

e Utnytt boligmassen — bedre oversikt over tomme
boliger

* Gjennomfgre eldreboligprogrammet:
- Flere aldersvennlige boliger og sosiale boformer |
- Eldre skal kunne bo lengre i eget hjem , i

* Vurdere justering av krav for lan til oppgradering, A
livslgpsboliger og miljgvennlige boliger. Prosess
2024/2025

e Gi tilskudd til energitiltak i kommunale boliger

Nasjonal konferanse 22. oktober «Bo trygt hjemme
reformen»
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Tilskudd som skal
gke antall
omsorgsboliger og
sykehjemsplasser

Investeringstilskudd

= ®

Kun kommunen
kan sgke og motta
tilskudd —
kommunen
definerer behov

[

Beboere ma ha
vedtak om
heldggns helse- og
omsorgstjenester

ﬁ% Husbanken

Nedskrives over 30
ar



Kombinasjonsprosjekter gir muligheter

Eksempel: Vallergrenda i Baerum

* 67 boliger fordelt pa
* omsorgsboliger som kommunen kjgper
* boliger med prisregulering for fgrstegangskjgpere
under 35 ar
« familieboliger for startlansmottakere

N
* boliger for salg til det ordinaere markedet "lY L

I

ol g,
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* Kommunen solgte tomten med fgringer for
beboersammensetning

* Privat aktgr utvikler, omregulerer, bygger og selger
boligene

* Finansiert med lan og investeringstilskudd fra

Husbanken Godt salg, selv i dagens krevende marked.

ﬁéﬁ Husbanken



Kirkeparken Hammerfest

 Omsorgssenter i sentrum av byen, med sykehjemsplasser,
omsorgsboliger, dagtilbud og ordinaere leiligheter
Sykehjem og omsorgsboliger finansiert med
investeringstilskudd fra Husbanken
Parkeringshus i kjelleren
Ordineere leiligheter solgt pa det apne markedet




Hordasmibakken — Alver kommune

Kommunen solgte tomt til lokal utbygger med vilkar om at
kommunen kunne bestemme hvem som kunne kjgpe 14 av
de 20 boligene

Malgruppe: vanskeligstilte pa boligmarkedet

Kommunen utlyste de 14 enhetene pa hjemmesidene —
tildeling etter loddtrekning. De 14 fikk startlan til kjgp
@vrige kjppere med lan til boligkvalitet fra Husbanken




4. Forsterket innsats for de som ikke klarer a skaffe seg eller beholde
en eghet bolig selv

1. Bostedslgse skal raskt fa tilbud om varig bolig. Barn og
unge skal prioriteres

2. Ingen skal bli bostedslgs etter Igslatelse fra fengsel, etter
utskrivning fra institusjon, etter opphold pa krisesenter eller
etter tiltak i barnevernet

* Faglig stgtte i arbeide med boligsosial lov

* Bedre bo- og tjenestetilbud til personer med sammensatte
behov

e Egnede tiltak til ungdom fra barnevernet og sarbare unge
ellers (Foyer/Due)

Webinar bostedslgshet

Husbanken

Kilde: Stockbilde



1.juli 2023 kom en boligsosial lov for a hjelpe
dem som ikke selv klarer a skaffe eller
beholde en egnet bolig

* Ansvar for organisering og planlegging

(§5)

H

DET KONGELIGE
KOMMUNAL- OG DISTRIKTSDEPARTEMENT

T

 Plikt til a gi individuelt tilpasset
bistand til vanskeligstilte pa
boligmarkedet (§ 6)

Prop.132L
(2021-2022)
Proposisjon til Stortinget (forslag til lovvedtak)

Lov om kommunenes ansvar
pa det boligsosiale feltet

ﬁ‘;ﬁ Husbanken



Boligsosial lov

* Loven gir ikke rett til bolig
e Den gir vanskeligstilte pa boligmarkedet, rett til a fa vedtak om bistand ut fra 1

sitt behov
5[

* Det er den enkelte kommune som ma organisere arbeidet med a oppfylle
loven

 Stiller krav til samarbeid, men kommunen ma opplyse hvilken enhet som har
ansvar for a behandle sgknader etter loven.

« Kommunen har ansvar for a planlegge og ha oversikt over boliger i
kommunen.

* NAV-kontoret — plikt til a finne «ngdbolig»

* Klage pa vedtak sendes fgrst kommunen. Endelig avgjgrelse hos
Statsforvalteren

ﬁ‘;ﬁ Husbanken



Kraftig fall i boligbyggingen i Nord-Norge

lgangsettingstillatelser - Enebolig, leilighet og smahus 2020-2024
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Husholdningenes mulighetsrom til a kjgpe bolig

Kjgpskapasitet totalt

6,5
|‘\ | | ‘Tiirl’

Bodg
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Harstad

Nordland

Rana

Kigpskapasitet blant unge

4155002
3821310
3485002 3284855
1213569
309273
103094 103094
- [ ] [ ]
Nordland Rana Harstad Bodg

W 18-23 ar 24-34 ar

Kilde: Prognosesenteret
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Utvikling laneramme — lan til boligkvalitet

Mrd kr

12

10

2021 2022 2023 2024
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Andel nybygg finansiert i Husbanken
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Lan fra Husbanken er viktig for boligprodusentene

e Over 6 av 10 bedrifter mener at muligheten for [an i

Husbanken pavirker salget av boliger i positiv retning
i dagens markedssituasjon, mot 4 av 10 i en
normalsituasjon

e Over halvparten svarer at de fleste prosjektene som
er aktuelle for Ian til boligkvalitet vil bli utsatt uten
tilsagn om lan fra Husbanken. 15 % svarer at
prosjektene ikke vil bli igangsatt i det hele tatt.

e Mer enn 1/3 svarer at tilleggskravene til miljg
og/eller tilgjengelighet ikke vil bli ivaretatt uten
tilsagn om 1an fra Husbanken.

ﬁ% Husbanken

Lan til Boligkvalitet fra Husbanken

Dato: 01.07.2024

Kontaktpersoner:
Bjgrn M. Birkeland tlf. 97700772
Heidi Bjgrneng tif. 97700774
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Lan til
boligkvalitet

Finansiering

Lan til
utleieboliger

Startlan

21



Lan til boligkvalitet — bolig for salg

Utbygger spker
prosjektgodkjenning:

MILI@ eller LIVSL@P
Byggelan i vanlig bank

ﬁéﬁ Husbanken

Utbygger selger boligene med
mulighet for

husbankfinansiering

Kunden sgker lan i Husbanken

Bygget star ferdig
Spknad om utbetaling
Innflytting



Lan til nybygg med boligkvalitet

Livslgpsbolig eller miljgvennlig bolig
Lan inntil 85 % av salgspris (inkl garasje)
nntil 30 ars nedbetaling

Husbankens rente
Arealgrenser

Husbanken



Husbankens renter, oktober 2024

Terminforfall Fast 3 ar Fast 5 ar Fast10 ar Fast 20 ar

Flytende*
N

Manedlig 3,967 % 3,832 % 3,803 % 4,092 %

Husbanken:
Stor pagang — ma si nei til
lanekunder

Enbank | landet merker né e

kraftig ekning | boligldnsseknader. Hege

— Billigst i markedet

— Det stemmer at Husbhanken er hilligst i markedet, sier Sindre Noss,
markedssjef i Renteradar, som overvaker bankenes boliglansrenter.

— For et boliglan pa fem millioner kroner sa utgjer en besparelse pa 0,75

prosent om lag 37.500 aret fer skatt det ferste aret, sier Noss.

ﬁsﬁ Husbanken

4,669 %

24



Miljovennlige boliger pa Fagertun, Finnsnes

* 9 firemannsboliger for salg
* 3-0g4-romsleiligheter pa 66 og 100 m?

Innvilget i 2022, naermer seg ferdigstillelse.




Livslgpsboliger pa Movollen i Balsfjord

* Firemannsboliger for salg
e 3-roms leiligheter pa 78 m?

Innvilget i 2022, ferdigstilt.
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Lan til utleieboliger

Skal bidra til flere egnede utleieboliger
for vanskeligstilte

Lan gis til kommuner, eller stiftelser og
bransjeaktgrer som inngar en av to
avtaler med kommunen:

v’ Tilvising

Krav: profesjonell utleie




&

En avtale mellom
utleier og
kommunen

Husbanken

Hva er en tilvisingsavtale?

S
|

.
-----

Kommunen kan til Leieavtalen inngas Avtalen gjelder for
enhver tid kun mellom utleier og 20 ar fra utbetaling
tilvise til en andel boligspkeren av lanet

av boligene (40%)



6 Husbanken

Hvilken effekt har en
tilvisingsavtale?



Flere @kt sirkulasjon i Et bidrag til et
utleieboliger boligmarkedet mer profesjonelt
utleiemarked

ﬁﬂiﬁﬁ @ @



PRIVAT

AKT@R

Trygg og gunstig Langsiktig avtale—  Tilgang pa

finansiering mulighet for attraktive og
e Lavrente Iang5|kt.|g billige tomter
+ 50 ars Igpetid avkastning

 Ettars

avdragsfrihet




Utleieboliger pa Holstbakken i Alta

Tilvisningsavtale mellom Alta kommune og privat
akter.

16 leiligheter, parkeringskjeller.
2-, 3- og 4-romsleiligheter.

Innvilget i 2022, ferdigstilt og tatt i bruk.



For personer som har beh
og sosialtjenester — uavhe
eller funksjonshemming

Kommunen kan =
Kjgre ordinzer anbuds e
eier (byggherre selv) |
Kjgpe hele eller deler a% &rdig prosjekt
Leie i et ferdig prosjekt eller innga avtale om
bygging og senere leieavtale
Etablere borettslag og selge til beboer




Alle trenger et trygt hjem

Ta kontakt!

8

Husbanken

Hjun

L0

linn.edvardsen@husbanken.no
Mobil: +47 920 89 521

Geir-Ove.Meland@husbanken.no
Mobil: +47 918 89 962

;
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